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( szam, Mell€
amely létrejott egyrészrél az alabbi eladék (a tovabbiakba ;:laclok) F h m Uldszam: i Bwaygy
Virag Otté6 Nandor (sziiletési neve: . ., anyja
neve: . személyl azonositd jele: yazonosito jele: 9612
Porpac, Dézsa Gyorgy u. 17. szadm alatti lakos, magyar dllampolgar), és
Kovacs Janosné (sziiletési neve: sziil. hely és 1do: ., anyja neve:
' . személyi azonositd jele: addazonosité jele: , 9700
Szombathely, Kertész u. 32. szam alatti lakos, magyar allampolgar)
masrészrol az alabbi vevd (a tovabbiakban: vevd)
Artner Inga sziiletett: ] (anyja neve: Eva, sziiletett:
' , személyi azonosito jele: , addazonositd jele:
., agrarkamarai ny.sz.: , Ostermeldk csaladi gazdasaganak tagja:
_ foldmiives regisziracids szama: , lakohelye: 9612 Bogét, Dedk Ferenc u,

= 16., litvan allampolgér), egyiittesen szerz6dod felek kozott, az alulirott helyen és idében, az alabbi

2 fel ctclek szerint:

/

fD—M 3—3?39

1 / A hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint eladék 1/2 -1/2 aranyu tulajdonat képezi a
+ Porpac kiilteriilet 044/1 helyrajzi szama, minddsszesen 2 ha 9885 m2 teriileti, 78.00 AK
érteki, ,,szantd kozségi mintatér” megjelolési ingatlan, valamint
- : Porpac kiilteriilet 046 helyrajzi szdmi, minddsszesen 2 ha 3999 m2 teriiletii, 62.64 AK
X < értéki, ,,szant6” megjelslésit ingatlan. (a tovabbiakban: ingatlanok).
ie mgatlanokon Thomas Artner (9612 Bogét, Dedk Ferenc u. 16.) haszonbérleti joga 4l fenn
ﬂfl}/ "2 12.31.-1g. (Bérleti dij: 60.000,-Ft/ha/év). A Porpac kiilteriilet 044/1 hrsz-ii ingatlanra a Vas
Varrnegyel Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 4. (9600 Sarvar, Kossuth tér 2.)
/ javara foldminésitési mintaterek elhelyezését biztosité haszndlati jog van bejegyezve. Az ingatlanok
-egyebekben per és tehermentesek, az ingatlanokkal kapcsolatban sem koztartozds, sem egyéb tartozas
‘ nem all fenn.

2./ Eladok eladjak, a vevé 1/1 tulajdoni aranyban megvésarolja az 1. pontban részletesen koriilirt
ingatlanokon fennall6 tulajdoni hanyadokat, tehermentes allapotban, megtekintés utan, mindésszesen
13.471.000,-Ft, azaz Tizenharommillié-négyszazhetvenegyezer forint vételar megfizetése elienében.
A Porpéc kiilteriilet 044/1 hrsz.-0 ingatlan vételara 7.471.250,-Ft melyb8l Virdg Otté Nandor eladd
részére jaro Osszeg 3.735.625,-Ft., Kovacs Janosné eladé részére jaré dsszeg 3.735.625,-Ft.

A Porpac kiilteriilet 046 hrsz.-0 ingatlan vételara 5.999.750,-Ft melyb6l Virag Otté Nandor elado
részére jard Osszeg 2.999.875,-Ft., Kovacs Janosné elado részére jard 6sszeg 2.999.875,-Ft.

3./ Vevd a teljes vételarat, egy Gsszegben, azt kévetd 5 (6t) munkanapon beliil koteles az eladok részére
atutalassal megfizetni, miutdn a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII.
térvényben valamint mas torvényen, illetve a megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjai a
jognyilatkozatuk megtételére nyitva allo hataridén belill nyilatkozatot nem tesznek, vagy az el6vasarlasi
jogukrol kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban lemondanak, tovabba sziikség szerint a mezégazdasagi
igazgatasi szerv az adas-vételi szerzodést jovahagyta. Amennyiben vevé nem fizeti meg hataridében a
vételarat, eladok jogosultak elallni a szerz6déstél.

4./ Eladok, mint tulajdonosok - okiratszerkesztd iigyvéd atjan - a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szo6l6 2013. évi CXXII. torvény 21. § (1) bekezdésére figyelemmel — kérelmet nvivs  be
az egységes okiratba foglalt adas-vételi szerzddés kozzétételre vald alkalmassag 4~ aés a
szerzdés kozzétételének elrendelése érdekében az illetékes Megyei Kormanvh .41 roéldhivatali
Foosztalyahoz. Eladok jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak okirats» szté’) i et a
kozzétételi kérelem alairaséval, melyet meghatalmazott jelen szerzédés aia1rasav7y¢4,ﬁ
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5./ Eladok a jelen okirat alairdsaval egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezik a mai napon kelt, kiilon
okiratba foglalt, {igyvéd altal ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési hozzajarulasukat (bejegyzési
engedélyt), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy a Porpac
kiilteriilet 044/1 hrsz., valamint a Porpac kiilteriilet 046 hrsz. alati felvett ingatlanok vonatkozdsaban
a tulajdonjoguk torlésre, egyidejiileg a vevd tulajdonjoga mindkét ingatlan vonatkozasaban 1/1 tulajdoni
aranyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Eladok a bejegyzési engedélyt azzal a letéti meghagydssal helyezik tigyvédi targyi letétbe, hogy a
letétkezeld tigyvéd a bejegyzési engedélyt kizarolag a foldszerzés hatosagi jovahagyasanak részére vald
megkiildését és a vételar megfizetését kovetd 8 munkanapon belill jogosult és egyben koteles az
illetékes foldhivatali osztalyhoz benydjtani. Eljaro tigyvéd jelen szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti,
hogy a bejegyzési engedélyt tigyvédi targyi letétbe vette.

6. Szerzddo felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd, nagykorl, eladok magyar,
vevé litvan allampolgar, szerzodéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem hatosagi intézkedés nem
zarja ki, nem korlatozza, és nem akadalyozza.

7. Szerzéds felek egyezden adjdk eld, hogy vevo a tulajdonjoganak az ingatlan nyilvantartasba valo
bejegyzésével egyidejilleg 1ép az ingatlanok birtokaba, amely idépontté! kezdédden élvezi az ingatlanok
hasznait, valamint viseli azok terheit és a karveszélyt.

8./ Vevd, mint szerzb fél a jelen tulajdonjog atruhdzasarél sz610 szerzbdésben gy nyilatkozik, hogy

8.1. a jogszabdlyi eldirdsoknak megfeleld foldmiivesnek mindsiil, tovibbdi az I pontban
meghatdrozott ingatlanok vonatkozdsdban a 2013. évi CXXII. Torvény 18. §. (1) bekezdés e) pontja
alapjin olyan foldmiives, akinek az életvitelszerd lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi
lizemkizpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi hatdra az adds-vétel
tirgydt képezd foldek fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtdl koziiton vagy kizforgalom elol

el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van, valamint a 4) bekezdés a.) pontja alapjdn,

mint stermelék csalddi gazdasdgdnak tagja (nyilvdntartdsi szdma: elovdsdrlasi
joggal rendelkezik.

82 nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

8.3 a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyul6 jogiigyletet kotot.

8.4 a birtokaban 4116 fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adas-vételi szerzbdes kozlését megeldzd 5 éven beliil - véglegesen
foldvédelmi birsagot nem szabott ki;

8.5 a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezogazdasagi igazgatasi szerv - az adas-
vételi szerzédés kozlését megel6zd 5 éven beliil - véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki.

8.6 a 109/1999. (X11.29) FVM rendelet 68/C §. —ban foglaltak alapjan, Ggy nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany—tulajdonnal.

8.7 a jelen jogiigylettel megszerzett foldtulajdonnal egyttt a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében
1évé fold teriiletnagysaganak mértéke nem haladja meg a foldszerzési maximumot, azaz 300 hektart,
tovabba az {gy birtokédba keriilt fold mértéke nem haladja meg az 1200 hektart (birtokmaximum).

Vevé vallalja, hogy

88 a f5ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sordn cleget tesz a
fsldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszer\;és,/id’éﬁjﬂtjétél
szamitott 5 évig - mas célra nem hasznositja.

Vfrﬂg Othé Nandor Kovacs Janosné Artner Inga
eladd S . Y




8.9 amennyiben a szerzédés targyat képez$ fold harmadik személy hasznalatdban van, a fennallo
fldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg, ¢s a megsziinését kdvetd idore a 8.8
pontban foglalt kételezetiségeket vallalja.

9./ A szerzddéskotés kapesan felmeriild koltségek a vevot terhelik. Vevd az ingatlanvasarlashoz
kapcsolodd illetékfizetési kotelezettségérél és annak mértékérdl tajékoztatast kapott, igy vevo
tudomassal bir arrél, miszerint az illetékekrol szol6 1990. évi XCIII. torvény 19. § (1) bekezdése szerint
a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték altalanos mértéke - ha a torvény masként nem rendelkezik - a
megszerzett vagyon terhekkel nem csdkkentett forgalmi értéke utan 4 %.

Vevd az 1990. évi XCIIIL. szamu torvény, az illetékekrdl 26. § (1) p. pontja alapjan kéri részére az
illetékmentesség biztositasat, azzal, hogy kijelenti, hogy a vasérolt term6foldet a birtokbaadastol, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsé napjatél — vagyoni értékii jopgal
terhelt term6£51d szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinésétdl, megsziintetésétsl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl — szamitva 5 évig a termd1old tulajdonjogat
nem idegeniti el, a term$f6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet mezé-, itletve
erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Vevd nyilatkozik, hogy az 1990 évi XCIII szdmuii térvény, Itv. 13. § (1) bekezdésének aa) pontja
alkalmazdsdban nem mindsiil a haszndlat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd fél a fiold
haszndlatdt valamely érvényes jogcimen foldmiivesnek mindsiild kézeli hozzdtartozdja részére engedi.

10./ Szerzédé felek tudomasul veszik okiratszerkesztt tigyvéd tajékoztatisat az ingatlan értékesitéséhez
kapcsolodo adozasi és illetékfizetési kotelezettségrol.

Az eladok tudomassal birnak arrél, hogy a jogiigylet folyomanyaként a ,Személyi jovedelemadorol”
szol6 1995, évi CXVIL tv, Szja tv. 62.§ alapjan adokételes jovedelmiik keletkezik, ha a
szerzéskori/oroklés idSpontjaban megallapitott érték alacsonyabb a jelen szerzodésben megjeldlt
vételarndl, és az eladas a szerzéstol szamitott 5 éven beliil torténik.

Az Szja tv. 62.§ (4) bekezdése alapjan az ad6 alapja a bevétel 100 szazaléka a megszerzés évében ¢és az
azt kdvetd évben, 90 szazaléka a megszerzés évét kévetd masodik évben, 60 szazaléka a megszerzés évét
kovetd harmadik évben, 30 szazaléka a megszerzés évét kivetd negyedik évben, a megszerzést kivetd
stodik évben, vagy azt kovetd években torténd értékesités soran 0 szazalék. Az add mértéke 15%.

- 1995. évi CXVIL. tv. Szja tv. 1. meliéklet 9.5.1. pontja alapjan: Adomentes a termdfld atruhazasabol
szarmazo jovedelem

a) bsszegébol az évi 200 000 forintot meg nem haladd rész, ha a magéanszemély a terméfdldet
regisztracios szammal rendelkezd olyan maganszemélynek adja el, aki azt egyéni vallalkozéként,
mezbgazdasagi Ostermeldként legalabb 5 évig hasznositja, vagy a termoféldet regisztralt mezégazdasagi
tarsas vallalkozas olyan alkalmazottjanak adja el. aki azt az 6t alkalmazé mezdgazdasdgi tarsas
villalkozasnak legalabb 10 évre bérbe adja.

11./ Alulirott szerz8do6 felek hozzajarulunk ahhoz,

- hogy a Pmt. szerinti iigyfél-atvilagitis soran bemutatott okiratokrdl a megbizott iigyvéd masolatot
készitsen, €s adatainkat a megbizas teljesitése keretében kezelje,

- hogy a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgaltatd 4ltal végzett lgyfél-atvilagitashoz a
megbizott ligyvéd az atvilagitds sordn rogzitett azonosité adatokat atadja.

Alulirott felek tudomasul vessziik, hogy az adatokban bektvetkezett valtozast a Pmt. 11. § és12. § (1)-
(3) bekezdése szerint az ligyvédnek haladéktalanul bejelentjiik.

Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarél - 61 . 7. évi
LIIL. torvény 8. § (1) bekezdése alapjan nyilatkoznak ezen szerzodés aldirasaval - ., * Vv » sajat
neviikben illetéleg sajat érdekiikben jarnak el.

?
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Alulirott  felek hozzajarulunk adataink elektronikus uton  tortend ellendrzéséhez. (az lgyvédi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL térvény 32.

12./ Szerzbdo felek az adas-vételi szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére, a targyi letétkezeldsre,
valamint a szerzdéshez kapcsolodd kozzétételi, foidhivatali és az Adohatosag elotti eljaras
lefolytatasara megbizdst és meghatalmazdst adnak dr. Szendré-Németh Tamas Ugyvédnek, aki a
megbizast jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. Ellenjegyz0 ligyvéd jogosult esetleges név, szam,
vagy hasonld, a szerzGdés lényegét nem érinté eliras, teves adatmegjelolés esetén a szilkséges
valtoztatas végrehajtasara.

13./ A felek kijelentik azt, hogy a szerzddés magyar €s német nyelven késziilt, a felek egymas kozotti
jogviszonyaban mindkét véltozat azonos értéki. A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a
Pik. rendelkezései iranyadok. Jelen okirat egyben tényvazlatnak, ligyvédi megbizasi szerzodésnek és
okirati letéti szerz6désnek is mindsiil, amely megfelelden tartalmazza a felek akaratat, ezért nem kerik
annak kiilén iven szovegezve az ujrafelvételét, megismétlését.

Szerzddé feleknek jelen adas-vételi szerz8dést az eljaré tigyvéd minden részletre kiterjedoen
megmagyarazta, kérdéseikre kimeritGen valaszolt, a feleket az adas-vétel, az elovasarlasi jog, a
jovedelemadézis és az illetékfizetés szabalyairdl tajekoztatta, amelynek megtorténte utan felek a
szerzédést maguk is elolvastdk és azt megértés és kozos értelmezés utan, mint szerzOdési akaratukkal
mindenben megegyezét, az ellenjegyzd ligyvéd elétt sajat kezilleg alairtak.

Szombathely, 2025. 04 7%
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Ugyvédi ellenjegyzés

Alulirott Dr. Szendré-Németh Tamds iigyvéd (iroda: 9700 Szombathely, Széll Kalman utca 25. I. em.
10., kamarai azonosité szam: 36069431) tanusitom, hogy az 4ltalam szerkesztett okirat a hatdlyos
jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel. Egyuttal igazolom, hogy a szerz0do felek az okiratot eldttem,
sajatkeziileg irtak ala, ezért ellenjegyzem azt.

Szombathely, 2025.04. 1&.

dr. Szeng#6-Németh Tamas
iigyved



